Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2022

uzatvorena podl’a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi

stranami:
Prenajimatel’:
Nazov organizacie: Obec Sol’
Sidlo: Sol’ 161, 094 35 Sor
ICO: 00332861
DIC: 2020 630 513
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Vranov nad Topl'ou
Cislo bankového uétu: SKO02 0200 0000 0000 22425632
Riadne zastipena: Ing. Jozef Berta, starosta obce
Telefonny kontakt: +421574496423
E-mailova adresa: ocu.sol@slovanet.sk
(d’alej v texte len ako ,,Prenajimatel*)
a
Najomca:
Obchodné meno: Jan Sakala
Sidlo: Hlinné 291, 094 35 Hlinné
1CO: 33269092
DIC: 1020 771 411
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo bankového uétu: SK44 1100 0000 0026 22551076
Telefonny kontakt: +421905512240
E-mailova adresa: sakala@sakala.sk

(d’alej v texte len ako ,,Najomcea®).
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej v texte spolocne aj ako ,,Zmluvné strany*).

Zmluvné strany tymto uzatvaraju nasledujiicu zmluvu o najme nebytovych priestorov, ktora sa
riadi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej v texte len ako ,,Zmluva®).


mailto:ocu.sol@slovanet.sk
mailto:sakala@sakala.sk

Clanok I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, a to nebytovej budovy Sportclub s.¢. 331,
postavenej na pozemku parc. registra ,,C*, parc. ¢islo 375/2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria 0 vymere 401 m?, zapisanej na LV ¢. 859, k. 1. Sol’.

Prenajimatel’ tymto prenechdva Najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce
sa v budove Sportclub s.&. 331, $pecifikovanej v bode 1 tohto &lanku (d’alej v texte aj
ako ,,Predmet najmu‘) scelkovou vymerou 210,28 m? Vymera jednotlivych
miestnosti — restauraéné miestnosti 151,24 m2, skladové priestory 37,46 m?, chodby
a socialne zariadenia 21,58 m?.

Stucastou prenajimanych nebytovych priestorov je maly ndkladny vytah, spajajiaci
skladové priestory na prizemi s 1. poschodim budovy, kde sa nachadzaju ostatné
prenajimané priestory.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimany nebytovy priestor je prenajimany v stlade
s § 3 ods. 2 zédkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok 11
Uéel najmu

. N4ajomca je opravneny uZzivat nebytovy priestor na tcel vykonu svojej podnikatel’skej
¢innosti — poskytovanie restauracnych, pohostinskych a kaviarenskych sluZzieb,
a to v sulade so vSeobecne platnymi a zdviznymi pravnymi predpismi.

Clanok III
Najomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podla
tejto Zmluvy vo vyske: 3,10 Eur/m?mesiac, t. j. 652,- EUR/mesiac, slovom:
Sestopdt'desiatdva Eur za jeden kalendarny mesiac (d’alej v texte aj ako ,,Najomné*).
Zmluvné strany tymto bert na vedomie, ze v dohodnutom Najomnom nie su obsiahnuté
prevadzkové naklady a ostatné uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu
najmu. Ndjomca sa zaviazuje uhraddzat’ Prenajimatelovi zalohové platby za prevadzkové
naklady a ostatné uhrady, ato ako mesacné zalohové platby, ktorych vyska bude
stanovena po ukonceni prvého mesiaca ndjmu.

Pri podpise zmluvy uhradi N4jomca Prenajimatelovi Najomné za alikvotnu Cast’
mesiaca maj, t.j. od 07.05.2022 do 31.05.2022, ato vo vyske 525,80 Eur (slovom:
pétstodvadsat’pat’ Eur a osemdesiat centov).

. Ngjomné za ustanovené obdobie je splatné vzdy do 20 kalendarnych dni od zaciatku
nového mesiaca. Najomca je povinny zaplatit' prvi splatku najomného do 10 dni
od podpisu tejto Zmluvy.

. Najomné a zalohové platby za prevadzkové ndklady a ostatné ndklady spojené
s prenajom uhradza najomca na Gcéet prenajimatel’a na zaklade tejto zmluvy, t.j. bez
vystavenia faktury na prislusnt splatku najjomného a zalohovej platby.



Dniom zaplatenia je denl pripisania platby na ucet prenajimatela. Za kazdy den
omeskania sa najomca zavézuje zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 0,005% z dlznej
sumy. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na urok z omeSkania v zmysle
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zédkonnika.

Clanok 1V
Doba a skon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcit. (d’alej v texte len ako ,,Doba najmu‘.)
Prenajimatel’ a N4ajomca st opravneni tato Zmluvu vypovedat zo zdkonom
ustanovenych dévodov vymedzenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjom mozno ukoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomne;j
dohody ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran.

Ukon¢it ngjomntt Zmluvu tak moze ktordkol'vek Zmluvna strana pisomnou vypoved'ou
doru¢enou druhej Zmluvnej strane. V takomto pripade je vypovedna lehota
dvojmesa¢na a zaCina plynut’ prvym diom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci
v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej Zmluvnej strane.

Clanok V
Uhrada sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ Najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu: dodavka tepla, dodavka pitnej vody a dodavka elektrickej energie.
Uhradu za sluzby spojené s Najomnym je Najomca povinny uhradzat’ vzdy vo vyske
skutoéne spotrebovanych nakladov, a to bezodkladne po predlozeni vyuctovania
zo strany Prenajimatel’a.

Na ziadost’” Najomcu sa Prenajimatel’ zavidzuje predlozit’ k nahliadnutiu Najomcovi
vyuctovanie alebo zalohové faktiry pochadzajtce od jednotlivych dodavatelov sluzieb.
V pripade, Ze na zaklade vyUctovania skutocného odberu tychto sluzieb vznikne
Prenajimatelovi nedoplatok, Néajomca stymto zavdzuje uhradit’ tento nedoplatok
Prenajimatel’ovi, a to najneskor spolu s najbliz§im nasledujiucim Najomnym. V pripade,
ak na zdklade vyuctovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne preplatok,
Prenajimatel je povinny uhradit’ tento Najomcovi, resp. zapocitat’ ho spolu s najbliz§im
splatnym najomnym.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny:

» odovzdat’ Predmet najmu Specifikovany v ¢l. 1 tejto Zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,

= umoznit’ Najomcovi uzivat’ Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve a zabezpec€it mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

= zabezpecit’ udrziavanie povodnej podstaty Predmetu najmu,

= riadne a v¢as poskytovat’ Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve.



2. Prenajimatel je opravneny:

* vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa Predmetu najmu
pocas trvania tejto najomnej Zmluvy len s predchadzajicim pisomnym stthlasom
Najomcu,

= poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i Najomca uziva Predmet najmu
riadnym spésobom v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a d’al§imi pravnymi
a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny
vyzadovat’ od Ndjomcu pristup do prenajatych nebytovych priestorov.

3. Najomca je povinny:

» uzivat' Predmet ngjmu len na ucel dohodnuty v tejto Zmluve, zmenit' dohodnuty
ucel uzivania mozno len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a,

» riadne uzivat’ Predmet ndjmu s nalezitou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac
znizila alebo uplne zamedzila moznost’ jeho poskodenia alebo znicenia,

= zabezpecit' obvykla udrzbu prenajatych Priestorov nachadzajicich sa v Predmete
najmu,

» ozndmit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprév, ktoré je povinny
vykonat' Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

» pisomne ozndmit' Prenajimatelovi v lehote do 10 kalendarnych dni od vzniku
zmeny udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia a inych suvisiacich
udajov tykajucej sa jeho podnikatel’'skej ¢innosti majtcej vzt'ah k Predmetu ndjmu
a tejto Zmluve,

* odovzdat’ Predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal, ato
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu Prenajimatel’a,

* N4jjomca je povinny zabezpecit' poziarnu ochranu podla zakona o poziarnej
ochrane v plnom rozsahu ako aj v zmysle ostatnych vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov.

4. Ngomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné a iné Upravy tykajice
sa Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel'a. Ndjomca
nie je opravneny pozadovat’ od Prenajimatel’a thradu nakladov spojenych so zmenou
Predmetu najmu, ato ani vtakom pripade, ak by takéto zmeny predmetu najmu
Prenajimatel’ pisomne odsuhlasil. V suvislosti s nakladmi spojenymi so zmenou na
Predmete najmu alebo s akymikol'vek inymi nakladmi najomcovi za ziadnych okolnosti
nevznikaju ziadne naroky voci Prenajimatel'ovi. Akékol'vek stavebné Upravy, investicie
aobdobné¢ ndklady vynaloZené Najomcom v suvislosti s Predmetom ndjmu
sa nepovazuju za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu ani jeho cast’ prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu Prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch. Prenajaté priestore st chranené¢ kamerovym
a zabezpeCovacim systémom.

7. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nachadzajici sa v prenajatych nebytovych
priestoroch, ktory je vo vlastnictve ndjomcu, jeho zamestnancov, resp. navstevnikov.
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8. Najomca je povinny zabezpecit, aby vSetky povolenia a rozhodnutia v stvislosti
S Predmetom najmu a jeho prevadzkou boli odstihlasené prislusnymi $tatnymi organmi
aorganmi Uzemnej azaujmovej samospravy aaby boli v sulade so vseobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany moZzu menit’ alebo dopinat’ obsah tejto Zmluvy len formou pisomnych
oc¢islovanych dodatkov odstihlasenymi obomi Zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany sa zavézuju rieSit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou
a rokovanim.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/19990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatnymi prislusnymi
platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto Zmluvy.

4. Zmluva je platnd dnom podpisu oboma zmluvnymi stranami aucinna dnom
nasledujiacim po dni jej zverejnenia vV zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobode informacii v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po dve vyhotovenia.

6. Tato zmluva sa uzatvara na zéklade vysledku Obchodnej verejnej sitaze vyhlasenej
dna 07.04.2022 v stlade v stilade s § 9a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, Vv zmysle §281 a nasl. Obchodného zakonnika, v nadvéznosti na
VZN ¢€.10/2013 ,,Zasady hospodarenia s majetkom obce ““ v platnom zneni a na zéklade
Uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 292/2022 zo dia 04.04.2022.

7. Zmluvné strany tymto vyhlasuj, ze Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom, Ze
nebola uzatvorena v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu

ju podpisuju.
V Soli, dna 06.05.2022 V Soli, dna 06.05.2022
Prenajimatel Néjomca



