NAJOMNA ZMLUVA

o ndjme obecného bytu uzatvorend podla § 663- § 719 zakona ¢.40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov- Ob¢iansky zakonnik,
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’
Nazov organizacie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
ICO: 00332861
gtatutérny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Toplou,
Cislo udtu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’)

a
2. Nijomeca (uzivatel’ najomného bytu):
Meno, priezvisko: Peter Ferenc
Narodeny:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom: Sol’ 544
a manzelka:
Meno, priezvisko: Anna Ferencova
Narodena:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom: Sol’ 544
(dalej len ,,ndjomca“) 5
ClL L

Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu nizSieho §tandardu
v obytnom dome suap. ¢ 544 v obci Sol v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obytnych miestnosti:  izba .......ccccevvveviiivreriiiinnnnn 11,40 m?
1ZDa v, 14,92 m?
obyvacia izba + kuchyiia ....... 17,64 m?
- vedlajSich miestnosti: sprchovaci kat + WC ............ 3,84 m*
ZAAVETIe ..oovvviiiiiiieeeeee, 3,00 m?

2. K bytovému prislusenstvu patria interné a externé prvky.
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Internymi prvkami bytového prisluSenstva su:
- vchodové dvere 1 ks a vnutorné dvere 4 ks ,
- plastové okna 4 ks,
- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,
- elektricky ohrieval na vodu 801 1 ks,
- umyvadlo 1 ks + batéria 1ks,
- sprchovaci kat + batéria 1ks a sprcha 1 ks,
- WC 1ks,
- elektricky rozvadzac 1 ks,
- vypinace 5ks,
- elektrické zasuvky
Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:
- elektricka pripojka,
- vodovodna pripojka,
- kanaliza¢na pripojka,
Technicky stav bytu: dobry
Byt je ku difu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily kriadnemu uzivaniu, co
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.
Prenajimatel’ odovzdal najomcovi a osobam, ktoré s najomcom spolo¢ne byvaji (priloha
&. 1 k nadjomnej zmluve) byt vratane prisluSenstva v uZivania schopnom stave.

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

Prenajimatel’ prenajima byt do spoloéného najmu bytu manZelom..

Néjomea pozna stav prenajimaného bytu, pretoZe sa jedna o opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 31 jula 2008, ako novy byt a odvtedy ho uZiva bez
prerufenia néjomného vzt'ahu spolu s osobami , ktoré s nim Zij v spoloénej doméacnosti ( vid'.
priloha €.1).

Néjomny pomer vznika diiom 01.10.2020 a uzatvira sa na dobu uréitd, a to do
30.09.2022. Uplynutim tejto doby ndjom zanika.

Néjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Splnenie
podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel ku diu
opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze splnenie
podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndgjomnd zmluvu.

CL IIL
Skoncenie najmu

Ak bol njom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

. Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstpit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak

n4jomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi
znadna $koda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstiipenie nadobudne G¢innost’ diiom, ked
bolo pisomné oznédmenie o odstipeni dorucené ndjomeovi.
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Né4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom, alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovedne; lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a zaéina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doru¢end vypoved'.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ngjomnu zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je €lenom jeho doméacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom GLI ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, alebo ststavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpe¢nost’, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) n4jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, zZe
nezaplati n4jomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ku diiu vypovede preukdze nijomca, Ze
bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu
lehotu, ktord trva Sest mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho tihrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

c) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) n4jomca uZiva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie.
Po skonden{ ndjmu sa n4jomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia najomne;j
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit priom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit' ndgjomcovi nédhradné ubytovanie pri zaniku ndjmu

bytu.

CL1V.
Prava a povinnosti najomcu

Né4jomea a tieto osoby maji popri prave uzivat' tento byt aj pravo uzivat' spolocné
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojene s uzivanim bytu (§ 688
0Z). Njomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat' iba na uréeny ucel, t. j. byvanie.
Néjomca je povinny vykondvat' v byte drobné Gpravy a beznu udrzbu bytu na svoje
néklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

. Néjomca a osoby s nim byvajtice si povinné uZzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia

tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Né4jomca a osoby s nim byvajtice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym néjomcom vykon ich prav.

Né4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomeu, zédvady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ngjomeu néhradu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy a ani ind podstatnu zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie uzatvorit’ podnajomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny ozndmit' bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych



opréav, ktoré mé znésat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Nédjomca je povinny znéSat obmedzenia
v uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

9. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnt udrzbu bytu, ma

10.

11.

12.

[\

prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomeu na svoje néklady
sdm a pozadovat' od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uzZivanim bytu
a néklady spojené s beznou udrzbou uhradzaji najomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. Z.).
Pre pripad, Ze nijomca porusi v tomto smere najomni zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobent a nemé naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost uZivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi ozndmené vcas.

Néjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za G¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Néjomcea je povinny uhradzat’ prenajfmatelovi néklady spojené s poistenfm stavby bytu po dorucent
faktary od prenajimatel’a.

Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpe¢it’ na vlastné naklady.

CL V.
Vyska najmu a nakladov spojenych s uZivanim bytu

. Né4jomcovia sa zavizuji platit prenajimatefovi roéné najomné vsume 360 €, a to

v splatkach splatnych po 30,00 € mesaine do 25. diia beZzného mesiaca. Pri vypocte
najomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrZiavat' postup podla Smernic
Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem. ‘

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného néjomného stanovilo a schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti dila 14.12.2012 uznesenim C. 15/2012, B7.
Vyska najomného moZe byt kaZdorodne prehodnocovand amdZe byt upravovana
minimalne o vy$ku inflacie vykazovant Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok.

. N4jomea sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 10 € (t.j. 120 €rocne) a je splatnd

spolu s ngjomnym do 25. diia beZného mesiaca, t. j. mesaéné platby spolu vo vyske 40 €.

. Pre zabezpedenie splécania ngjomného a uhrad za pripadné poSkodenie bytu néjomca

povinne zloZil finanéna zdruku vo vyske 3 mesatného ndjomného a zalohu na pripadné
Skody spolu vo vyske 216 €. V pripade, ak dojde k ukonCeniu ndjomného vztahu,
prenajimatel’ finanént zdruku, uvedend v bode 2.vrdti ndjomcovi po odpocitani
pripadnych $§kbd spdsobenych v byte ndjomcom alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s
najomcom alebo nezaplateného ndgjomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu
s uzivanim bytu.

V pripade, Ze nijomca neuhradi mesatné splétky za obdobie 3 po sebe nasledujucich mesiacov,
suhlasi stym, aby prenajimatel’ poZiadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemcu davok ndjomcu.

Néjomné bude najomca uhradzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na
et prenajimatela &islo 22425632/0200, IBAN SK32 0200 0000 0000 2242 5632.

Ak n&jomca nezaplati ndgjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeSkania.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypo&tu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel



opréavneny jednostranne zvysit' ndjomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

a zmenit d’alie podmienky néjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Obé&. zakonnika).

8. Sluzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhrédzaf’ nijomca sém na zdklade zmluvy uzavretej
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astotné — si bude uhradzat’ néjomea sdm na zdklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, OZ
Vranov nad Topl'ou

¢) vyvoz odpadu—bude nfjomca uhradzat’ na zaklade platobného vymeru, dorudeného kazdorocne
obecnym tradom vterminocha splétkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

CLVL
ZAveretné ustanovenia

—

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieto iné riadia sa vztahy G€astnikov zakonom

& . 40/1964 Zb. Obéianskym zédkonnikom v platnom zneni (OZ).

Této ndjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran

obdrZ{ po jednom vyhotoveni.

Néjomca prehlasuje, Ze tito ndgjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje jeho

slobodnti, ni¢im neobmedzent volu, jej prejav je urlity a zarovell prehlasuje, Ze této

zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Ukastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju aj podpisuju.

Néjomeca a osoby s nim byvajice vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve

boli uvedené ich osobné tdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné

identifikagné tdaje v sulade so zdkonom NR SR é&islo 122/2013 Z.z.

6. Této zmluva je podFa zékona &fslo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov ( zdkon o slobode informdcif), v platnom zneni
zmluvou povinne zverejiovanou, ktoré sa zverejiiuje na internetove; strdnke obce. Zmluva
nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a udinnost’
nasledujtci defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Stdastou tejto zmluvy st prilohy:

- priloha &. 1 - zoznam 0sdb uZivajticich predmet zmluvy

N

W

W

V Soli dia 10.09.2020

Za prenajimatel’a: Za nijomeu:



PRILOHA ¢&. 1
k N4jomnej zmluve o prenajati nijomného obecného bytu
v obytnom dome v Soli sup. ¢. 544 zo dia 10.09.2020

Meno a priezvisko, dadtum narodenia, bydlisko, pribuzensky vzt'ah

1. Peter Ferenc, nar. ), Sol’ 544 - ndjomcea

2. Anna Ferencova, r. BaZova, nar. Sol’ 544 - manzelka
3. Peter Ferenc, nar, Sol’ 544 — syn

4, Martin Ferenc, nar. Sol’ 544 — syn

5. Stanislav Ferenc, nar. Sol’ 544 - syn

6. Veronika Ferencova, nar. , Sol’ 544 — dcéra

7. Adam Ferenc, nar. , Sol’ 544 — syn

8. Ferencova Kristina, nar. . , Sol’ 544- dcéra

9. Davidova Miroslava, nar. Sol’ 544- vnucka

V Soli difa 10.09.2020

Prenajimatel”: N4jomca:



