NAJOMNA ZMLUVA

o ndjme obecného bytu uzatvorend podl'a § 663- § 719 zakona ¢.40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov- Ob¢iansky zdkonnik,
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’:
Nézov organizacie: Obec Sol’
Adresa: Sol’ 161
1CO: 00332861
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Topl'ou
Cislo G¢tu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’”)

a
2. Najomeca (uzivatel’ najomného bytu):

Meno, priezvisko:  Jifi Mita¢

Narodeny:

Rodné ¢&islo:

Trvale bytom: Sol’ 557

a manzelka:

Meno, priezvisko: ~ Ivana Mitdcova

Narodena:

Rodné &islo:

Trvale bytom: Sol’ 557

(dalej len ,,ndjomca“)

CLL

Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného n&jomného bytu niZSieho Standardu
v obytnom dome stip. & 557 v obci Sol’ v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obytnych miestnosti:  1zba ......cccocevviiiiniiiiiiiiniinnnn, 11,40 m?
7Y OO 14,92 m*
obyvacia izba + kuchyiia ....... 17,64 m*
- vedlaj$ich miestnosti: sprchovaci kut + WC ............ 3,84 m”
ZAAVETLE: . swsissesssonimiamsmsinansimens 3,00 m?

2. Kbytovému prisluSenstvu patria interné a externé prvky.



—_—

Internymi prvkami bytového prisluSenstva su:

- vchodové dvere 1 ks a vntitorné dvere 4 ks ,

- plastové okna 4 ks,

- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,

- elektricky ohrievad na vodu 801 1 ks,

- umyvadlo 1 ks + batéria 1ks,

- sprchovaci kut + batéria 1ks a sprcha 1 ks,

- WC 1ks,

- elektricky rozvadzal 1 ks,

- vypinace 5ks,

- elektrické zasuvky

Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:

- elektricka pripojka,

- vodovodna pripojka,

- kanaliza¢na pripojka,

Technicky stav bytu: dobry

Byt je ku diiu uzatvorenia n4jomnej zmluvy spdsobily kriadnemu uZivaniu, Co
n4jomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi a osobam, ktoré s najomcom spolo¢ne byvaju (priloha
&. 1 k ndjomnej zmluve) byt vratane prisluSenstva v uzivania schopnom stave.

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

Prenajimatel’ prenajima byt do spolo¢ného ngjmu bytu manZelom .

Néjomea pozné stav prenajimaného bytu , pretoZe sa jedna o opakované uzavretie ngjomne;
zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 28.02.2011, ako novy byt a odvtedy ho uZiva bez
preruSenia ngjomného vztahu spolu s osobami , ktoré s nim Zijii v spolo¢nej domacnosti ( vid'
priloha €.1) .

3. Najomny pomer vznik4 diiom 01.10.2020 a uzatvara sa na dobu urcitd, a to

do 31.12.2020. Uplynutim tejto doby n4jom zanika.

4. Né&jomcovi vzniké pravo na opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

N

vetky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Splnenie
podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku diiu
opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak nijomca nepreukdZe splnenie
podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndjomnt zmluvu.

Cl 1L
Skoncenie najmu

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

. Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak

n4jomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi
znatné $koda (§ 679 ods. 3 prvéd veta OZ). Odstipenie nadobudne ucinnost’ diiom, ked’
bolo pisomné ozndmenie o odstipeni doruc¢ené najomcovi.



Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved. ‘

Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom &LI ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu najmé tym, ze
nezaplat{ ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho &ast’ inému do podndgjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatela. V pripade, ak ku dilu vypovede preukdZe néjomea, Ze
bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannt
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak n&jomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede
bytu zanikol.

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) n4jomca uZiva byt bez pisomného stihlasu prenajimatel’a na iné tcely, ako na byvanie.
. Po skon&eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonCenia najomne;
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit pri€om ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zdkladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.

. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpegit’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku néjmu

bytu.

CLIV.
Prava a povinnosti ndjomcu

Né4jomea a tieto osoby maju popri prave uZzivat tento byt aj pravo uZivat spolotné
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688
0Z). Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ iba na ur€eny tcel, t. j. byvanie.
Né4jomea je povinny vykondvat v byte drobné tpravy a bezni drzbu bytu na svoje
néklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.

. Néjomeca a osoby s nim byvajlice su povinné uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Né4jomca a osoby s nim byvajtice su povinné pri vykone svojich préav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni
najomeu, zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu néhradu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani int podstatnti zmenu v byte bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Né4jomca nesmie uzatvorit' podngjomnti zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych



oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny zndSat’ obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

9. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZni tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomeu na svoje néklady
sam a pozadovat' od najomcu ndhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradzajii najomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou tdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, Ze nijomca porusi v tomto smere ndjomni zmluvu, zodpovedad
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobenu a nemé néroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzend moZnost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi ozndmené vcas.

10. N4jomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatefovi do bytu za t¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

11. Néjomea je povinny uhradzat’ prenajimatelovi néklady spojené s poistenim stavby bytu po doruCent
faktiry od prenajimatel’a.

12. Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpecit na vlastné naklady.

CL V.
Vys$ka ndjmu a nikladov spojenych s uzivanim bytu

1. Né4jomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi roéné nijomné vsume 360 €, a to

v splatkach splatnych po 30,00 € mesacne do 25. diia beZzného mesiaca. Pri vypodte
najomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrziavat’ postup podla Smernic
Ministerstva financif SR, resp. platnych pravnych noriem.
Konkrétnu vysku roéného, resp. mesatného n&jomného stanovilo a schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnut{ dila 14.12.2012 uznesenim &. 15/2012, B7.
Vyska najomného mdZe byt kazdoroéne prehodnocovand amoze byt upravovand
miniméalne o Vysku inflacie vykazovant Statistickym turadom SR za predchadzajum rok.

. Né&jomea sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 10 € (t.j. 120 € ro¢ne) a je splatna
spolu s ndgjomnym do 25. diia beZzného mesiaca, t. j. mesacné platby spolu vo vyske 40 €.

3. Pre zabezpelenie splcania ngjomného a uhrad za pripadné poSkodenie bytu ndjomca
povinne zloZil finanéni zdruku vo vyske 3 mesaéného ndjomného a zdlohu na pripadné
$kody spolu vo vyske 216 €. V pripade, ak ddjde k ukonceniu ndjomného vztahu,
prenajimatel’ finanént zaruku, uvedend v bode 2.vrati n&omcovi po odpoitani
pripadnych §kod spdsobenych v byte ndjomcom alebo osobami, ktoré byvaju spolocne s
n4jomcom alebo nezaplateného ndgjomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu
s uzivanim bytu

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi mesacné splatky za obdobie 3 po sebe nasledujicich mesiacov,
suhlasi stym, aby prenajimatel’ poZiadal UPSVR oustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemecu davok najomecu.

5. N4jomné bude ndjomca uhrddzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na
widet prenajimatela &islo 22425632/0200, IBAN SK32 0200 0000 0000 2242 5632.

6. Ak nijomca nezaplati ndjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania.

7. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

N



opravneny jednostranne zvysit njomné, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

a zmenit d’alie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Obé. zékonnika).

8. SluZby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhrddzat’ ndjomea sém na zéklade zmluvy uzavrete]
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astotné — si bude uhradzat’ néjomcea sdm na ziklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, OZ
Vranov nad Topl'ou

¢) vyvoz odpadu—bude nfjomea uhrédzat’ na zéklade platobného vymeru, dorugeného kaZdorocne
obecnym tradom vtermfnocha splétkach uvedenych na rozhodnutf o vyrubenf miestneho
poplatku.

CLVL
ZAveretné ustanovenia

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieo iné riadia sa vztahy ucastnikov zékonom

& . 40/1964 Zb. Obgianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

T4to ndjomné zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZda zo stran

obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Néjomca prehlasuje, Ze tdto ndjomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje jeho
slobodnti, ni¢im neobmedzent vol'u, jej prejav je urdity a zaroveti prehlasuje, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za nédpadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu ju aj podpisuju.

5. Néajomca a osoby s nim byvajuce vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve
boli uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné
identifikané daje v stlade so zdkonom NR SR éislo 122/2013 Z.z.

6. Této zmluva je podFa zdkona &fslo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov ( zékon o slobode informécif), v platnom zneni
zmluvou povinne zverejtiovanou, ktord sa zverejiiuje na internetove; stranke obce. Zmluva
nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a udinnost’
nasledujtci defi po jej zverejneni na webovom sfdle prenajimatela.

7. Stdastou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha &. 1 - zoznam 0s6b uZivajticich predmet zmluvy

—

N

V Soli dila 10.09.2020

Za prenajimatela: Za ndjomcu:



PRILOHA ¢. 1
k N4jomnej zmluve o prenajati nijomného obecného bytu
v obytnom dome v Soli siip. ¢ 557 zo diia 10.09.2020

Meno a priezvisko, datum narodenia, bydlisko, pribuzensky vztah

1. Ji¥i Mitac, nar. , Sol’ 557 - ngjomca

2. Ivana Mitadov4, rod. Vidli¢kova, nar. Sol’ 557 - manzelka
3. Juraj Mitég, nar. i, Sol' 557 - syn

4, Luka$ Mitac, nar. Sol’ 557 - syn

V Soli dila 10.09.2020

Prenajimatel’: Néjomca:



