NAJOMNA ZMLUVA

o ndjme obecného bytu uzatvorend podla § 663- § 719 zakona ¢.40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov- Obciansky zékonnik,
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’:
Néazov organizécie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
ICO: 00332861
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Toplou
Cislo uétu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

2. Najomeca (uzivatel’ najomného bytu):
Meno, priezvisko:  FrantiSek Cikala
Narodeny:

Rodné ¢islo:
Trvale bytom: Sol’ 548

a manzelka:

Meno, priezvisko: ~ Marcela Cikalova
Narodena:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom: Sol’ 548

(dalej len ,,najomca*“)
ClL I
Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu nizSieho Standardu
v obytnom dome sip. ¢. 548 v obci Sol’ v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obytnych miestnosti:  izba ......ccocveviiieneirininens 11,40 m?
oY R 14,92 m*
obyvacia izba + kuchyiia ....... 17,64 m*
- vedlajsich miestnosti: sprchovaci kat + WC ............ 3,84 m’
5 TG BT |- 3,00 m*

2. K bytovému prisluenstvu patria interné a externé prvky.
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Internymi prvkami bytového prisluSenstva su:

- vchodové dvere 1 ks a vnutorné dvere 4 ks ,

- plastové okné 4 ks,

- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,

- elektricky ohrieva¢ na vodu 801 1 ks,

- umyvadlo 1 ks + batéria 1ks,

- sprchovaci kut + batéria 1ks a sprcha 1 ks,

- WC 1ks,

- elektricky rozvadzac 1 ks,

- vypinace 5ks,

- elektrické zasuvky

Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:

- elektrické pripojka,

- vodovodna pripojka,

- kanaliza¢na pripojka,

Technicky stav bytu: dobry

Byt je ku diiu uzatvorenia ngjomnej zmluvy sposobily kriadnemu uzivaniu, o
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi a osobam, ktoré s najomcom spolo¢ne byvaji (priloha
¢. 1 k ndgjomnej zmluve) byt vratane prisluSenstva v uZivania schopnom stave.

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

Prenajimatel’ prenajima byt do spolo¢ného ngjmu bytu manzelom .

Néjomca pozna stav prenajimaného bytu , pretoze sa jedna o opakované uzavretie ngjomne;j
zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 31.07.2008, ako novy byt a odvtedy ho uZiva bez
prerusenia ngjomného vzt'ahu spolu s osobami , ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti ( vid.
priloha €.1).

3. N4gjomny pomer vznika diiom 01.10.2020 a uzatvara sa na dobu urditd, a to

do 31.12.2020. Uplynutim tejto doby ndjom zanika.

4. Najomcovi vzniké pravo na opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

—_

vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Splnenie
podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku diiu
opétovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukéze splnenie
podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomnt zmluvu.

CL IIL.
Skoncenie najmu

Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mo6Ze odstipit’ od tejto ngjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi
zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne u¢innost’ dilom, ked’
bolo pisomné ozndmenie o odstipeni dorucené ndjomcovi.
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Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom andjomcom, alebo
pisomnou vypoved’ou.

Ak bola dan pisomna vypoved, skon&i sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved’.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom ¢&LI ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeténost’, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z nadjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ku dilu vypovede preukaze ndjomca, Ze
bol v hmotnej nidzi z objektivnych ddvodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochranni
lehotu, ktord trva Sest mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlzné ngj omné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

c¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) nijomca uZiva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie.
Po skondeni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia ndjomne]
zmluvy je n4jomca povinny byt uvolnit’ priCom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zdkladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpelit’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zdniku ngjmu

bytu.

CL1V.
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat tento byt aj prdvo uZivat’ spolocné
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688
0Z). N4jomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na uréeny ucel, t. j. byvanie.
Néjomca je povinny vykonavat' v byte drobné Gpravy a beznd udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca a osoby s nim byvajice st povinné uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca a osoby s nim byvajtice si povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpegujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néajomca je povinny odstrénit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

Néjomca nesmie uzatvorit' podndgjomnti zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
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oprav, ktoré mé zn4sat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprév a beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni néjomcu na svoje naklady
sém a pozadovat od ngjomcu nahradu. Drobné opravy v by‘te stvisiace s uzivanim bytu
a néklady spojené s beznou udrzbou uhradzaji najomcovia, (drobne opravy a néklady
spojené s beZnou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, Ze nijomca porudi v tomto smere nijomnt zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za §kodu nim spdsobenti a nemé naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzent moZnost uzivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi ozndmené véas.

10. N4jomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za i¢elom prekontrolovania

L
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technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Néjomea je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndklady spojené s poistenim stavby bytu po dorucent
faktiry od prenajimatel’a.

Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpecit’ na vlastné nklady.

CL V.
Vy$ka najmu a nakladov spojenych s uZivanim bytu

. Najomcovia sa zavézuju platit prenajimatelovi roéné nijomné v sume 360 €, a to

v splatkach splatnych po 30,00 € mesaéne do 25. diia bezného mesiaca. Pri vypocte
najomného za uZivanie bytu je prenajimatel povmny dodrziavat’ postup podl'a Smernic
Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesatného ngjomného stanovilo a schvélilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti diia 14.12.2012 uznesenim &. 15/2012, B7.
Vyska nijomného mdZe byt kazdoroéne prehodnocovand amoze byt upravovana
minimalne o vy$ku inflacie vykazovanu Statistickym tiradom SR za predchadzajum rok.

. Nédjomea sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 10 € (t. j. 120 € rone) a je splatna

spolu s ngjomnym do 25. dila beZzného mesiaca, t. j. mesa¢né platby spolu vo vyske 40 €.

Pre zabezpedenie splacania nijomného a twhrad za pripadné poSkodenie bytu ngjomca
povinne zloZil finanéni z4ruku vo vyske 3 mesaéného néjomného a zélohu na pripadné
$kody spolu vo vyske 216 €. V pripade, ak dojde k ukoneniu ndjomného vztahu,
prenajimatel’ finanénd zaruku, uvedent v bode 2.vrati ndjomcovi po odpocitani
pripadnych §kod spdsobenych v byte ndgjomcom alebo osobami, ktoré byvaju spoloéne s
n4jomcom alebo nezaplateného najomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu
s uzivanim bytu.

V pripade, Ze néjomca neuhradi mesatné splatky za obdobie 3 po sebe nasledujticich mesiacov,
suhlasi stym, aby prenajimatel’ poziadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemcu davok ndjomeu.

Najomné bude ndjomca uhrddzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na
Gidet prenajimatela &islo 22425632/0200, IBAN SK32 0200 0000 0000 2242 5632.

Ak najomca nezaplati ndgjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeSkania.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoStu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel



opravneny jednostranne zvysit n4jomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

a zmenit d’aldie podmienky nédjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Ob¢. zakonnika).

8. Sluzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhrédzat’ ndjomca sim na zdklade zmluvy uzavretej
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astoéné — si bude uhrddzat’ ndjomea sim na zéklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, oz
Vranov nad Topl'ou

¢) vyvoz odpadu—bude nfjomea uhrédzat’ na zéklade platobného vymeru, dorudeného kaZdorone
obecnym tiradom v terminocha  splétkach uvedenych na rozhodnutf o vyrubenf miestneho
poplatku.

CLVL
Z4veretné ustanovenia

—

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieto iné riadia sa vzt'ahy Gastnikov zédkonom

& . 40/1964 Zb. Obgianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Této najomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo strén

obdrZi po jednom vyhotoveni.

Néjomca prehlasuje, Ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorené dobrovolne, vyjadruje jeho

slobodn@, ni&im neobmedzent volu, jej prejav je urdity a zarovefi prehlasuje, Ze tato

zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

Néjomca a osoby s nim byvajice vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve

boli uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné

identifika¢né tidaje v stilade so zdkonom NR SR &fslo 122/2013 Z.z.

6. Této zmluva je podla zdkona &slo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zékon o slobode informacif), v platnom zneni
zmluvou povinne zverejiiovanou, ktord sa zverejfiuje na internetovej strénke obce. Zmluva
nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost’
nasledujtici deti po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sudast’ou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha &. 1 - zoznam osdb uZivajicich predmet zmluvy

o

W

V Soli diia 10.09.2020

Za prenajimatela: Za ngjomeu:



PRILOHA ¢.1
k Najomnej zmluve o prenajati najomného obeeného bytu
v obytnom dome v Soli sup. ¢. 548 zo diia 10.09.2020

Meno a priezvisko, ddtum narodenia, bydlisko, pribuzensky vztah

1. Frantiéekvéikala, nar. i, Sol’ 548 - najomca
2. Marcela Cikalové r. Gorol'ova, nar. , Sol’ 548 - manzelka
3. FrantiSek Cikala, nar. ol 548 - syn

V Soli dnia 10.09.2020

Prenajimatel’: Néjomca:



