NAJOMNA ZMLUVA

Tato Zmluva o prenajati ndjomného obecného bytu niZ$ieho $tandardu (d’alej len ,,Zmluva*)
je uzatvorend podl'a §§ 663 — 670 a 685 — 719 zékona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obéiansky zdkonnik

medzi:

1. Prenajimatel’:
Néazov organizacie: Obec Sol’
Adresa: Sorl’ 161
étatutémy zéstupca: Ing Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie: VUB Vranov nad Toplou, €. uctu: SK02 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel*)

2. Nijomca (uZivatel’ nijomného bytu):
Meno, priezvisko: Monika Gaval'ovi

(dalej len ,, ndjomca*“)
CLIL
- Predmet najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je prava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnuti ndjomného — obecného bytu niZSieho Standardu zo strany
prenajimatela najomcovi.
2. Ugelom tejto zmluvy je zabezpetit' primerané bytové podmienky pre ndjomcu, ochranu
jeho prav a ochranu majetku obce.

CLIIL

1. Prenajimatel je V}'fluénym vlastnikom obecného nijomného bytu niZiieho standardu
v obytnom dome siip. &. 403 v obci Sof v celkovej podlahovej ploche 57,56 m> , ktory

pozostava z tychto:
- obytnych miestnosti : kuchyiia + obyvadka...........ccoeeeeeeerrreereennnan. 29,65 m2
1ZDA oot cv s s s eesneseens 14,07 m2
vedlaj$ich miestnosti: hygienické zariadenia...................cocn......... 5,56 m2
Predsieil.....ccovverrccerenenieeeereree s 8,28 m2

2.  Technicky stav bytu: novostavba — nizky Standard
Externé prvky bytového prislusenstva:



.

>

- elektricka pripojka ,
- vodovodna pripojka,
- kanalizaén4 pripojka,

Néjomca si na svoje ndklady upravil podlahy v byte, zabezpe&il tipravy a vybavenie
hygienickych zariadeni.

Byt je ku diiu uzatvorenia nijomnej zmluvy spdsobily kriadnemu uZivaniu, &o
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi a osobam, ktoré s najomcom spoloéne byvajti (priloha
¢. 1 k ndgjomnej zmluve) byt vratane prislu§enstva v uZivania schopnom stave.

CLIIL
Druh néjmu, doba nijmu, skonéenie ndjmu

Najomny pomer vzniki diom 01.01.2016 a uzatvdra sa na dobu uréitd, a to do
31.12.2016. Uplynutim tejto doby najom zanika.

Néjomcovi vznikd pridvo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajlice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu (zdkona
¢.443/2010 Z. z. o dotéiciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z.n.p., zdkona
&.150/2013 Z.z.0 SFRB a VZN &.13/2014 upravujucom n4jom bytov vo vlastnictve Obce
Sorf).Splnenie podmienok pre opéitovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skiima prenajimaterl
ku ditu opédtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukéZe
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit' ngjomnti zmluvu.

. Po skongeni ndgjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dtiu skonéenia ndjomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit' priom ndjomca je povinny odovzdivany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe&it' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri z4niku ngjmu

bytu.

. N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méZe odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak

najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznika koda, alebo Ze mu hrozi
znatné Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne uinnost’ diiom, ked’
bolo pisomné oznédmenie o odstipeni dorutené najomcovi.

. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a nijomcom alebo

pisomnou vypovedou.

. Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon&i sa nagjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndgjomnii zmluvu ak:

a) nijomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa
v predmete zmluvy Specifikovanom &l II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, alebo stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak ku dilu vypovede preukdZe nijomca, Ze
bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannt



10.

11.

12.

10.

11.

lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) ndjomca uZiva byt bez pisomného suhlasu prenajimatela na iné ugely, ako na byvanie.

IV.
Prava a povinnosti nidjomcu

. Néjomca pozna stav prenajimaného bytu, pretoZze sa jednd o opakované uzavretie

niajomnej zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 1. janudra 2015 ako novy byt
a odvtedy ho uZiva bez prerufenia ndjomného vztahu spolu s osobami, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti (vid’ priloha &. 1).

Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uZivat spolo&né
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688
OZ). N4jomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na uréeny uéel, t. j. byvanie.
Néjomca je povinny vykondvat’ v byte drobné upravy a beznu udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Najomca a osoby s nim byvajiice si povinné uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Nijomca a osoby s nim byvajiice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym najomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zivady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani ind podstatnii zmenu v byte bez
predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie uzatvorit' podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Nijomca je povinny ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatefovi potrebu tych
opréav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za ¥kodu,
ktor4d nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N4jomca je povinny znaSat obmedzenia
v uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprv a udrZiavanie bytu.

Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu idrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady
sam a poZadovat’' od ndgjomcu nihradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a ndklady spojené s beZnou GdrZzbou uhridzaju najomcovia, (drobné opravy a néklady
spojené s beZnou udrZzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z.).

Pre pripad, Ze¢ ndjomca poru§i v tomto smere ndjomni zmluvu, zodpovedi
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobenti a nemé ndroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost' uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi oznamené véas.

N4jomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za u&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.




12. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndklady spojené s poistenim stavby bytu po dorudeni
faktiry od prenajimatel’a.
13. Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpe€it’ na vlastné naklady.

CL VL
Vy¥ka ndjmu a nikladov spojenych s uzivanim bytu

1. Nijomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 732 €, a to
v splatkach splatnych po 61,00 € mesatne do 20. diia prislu$ného kalendirneho
mesiaca. Pri vypocte ndjomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrZiavat
postup podl'a Smermnic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného ndjomného stanovilo a schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti diia 17.10.2014 uznesenim ¢&. 29/2014, C3.

2. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 12,00 € ( t. j. 144 € roéne)
a je splatna spolu s ndjomnym do 20. dia kalendarneho mesiaca.

3. Pre zabezpetenie splécania ndgjomného a 1hrad za pripadné poskodenie bytu je ndjomca
povinny zloZit' finan¢ni zdruku vo vyske 3 mesaéného najomného a zalohu na pripadné
Skody spolu vo vy¥ke 183 €. V pripade, ak dbjde k ukonéeniu ndjomného vztahu,
prenajimatel’ finanént zdruku, uvedeni v bode 2.vrati nijomcovi po odpoéitani
pripadnych §kéd spdsobenych v byte ndjomcom alebo osobami, ktoré byvaja spolotne s
n4jomcom alebo nezaplaten¢ho ndjomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu
s uzivanim bytu.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi mesaéné splatky za obdobie 3 po sebe nasledujicich mesiacov,
sthlasi stym, aby prenajimatel poZiadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemcu davok najomeu.

5. N4jomné bude nijomca uhradzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na
ucet prenajimatel’a.

6. Ak nijomca nezaplati ndgjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

7. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné, ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a zmenit’ d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Obé. zdkonnika).

8. Shuzby spojené s uZivanim bytu, a to
a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhradzat’ ndjomca sam na zdklade zmluvy

uzatvorenej s VSE, OZ Humenné

b) vodné a stoéné — bude uhradzat’ ndjomca zalohovite podla priloZeného rozpisu

zalohovych platieb na zéklade po¢tu prihlasenych os6b.

c) po obdrZzani vyuétovacej faktiry za vodné astoéné od dodavatela, prenajimatel
prevedie vyti¢tovanie zdlohovych platieb podla stavov na pomocnych vodomeroch a predloZi
ho nijomcovi. v stilade s platnymi pravnymi a cenovymi predpismi je prenajimatel’ opravneny
upravovat’ vySku zéloh za poskytované sluzby ako aj samotné nijomné. O tychto Gipravach
bude ndgjomcu vhodnym spdsobom informovat’.

d) vyvoz odpadu — bude njjomca uhrddzat’ na zaklade rozhodnutia, doru¢eného kazdorodne obecnym
uradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho poplatku.



CLVIL
Ziverelng ust )

. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vzfahy uéastnikov zakonom
¢ . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zakonom
¢.40/1964 Zb. Obianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

. Této najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo strén
obdrZi po jednom vyhotoveni.

. Utastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuji.

. Najomca a osoby s nim byvajtice vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve
boli uvedené ich osobné udaje - détum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né udaje.

. Téato zmluva je podla § 5a Zakona &.211/2000 Z.z.o slobodnom pristupe k informacidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejiiovanou , ktora sa zverejtiuje na internetovej strénke obce.

. Stucastou tejto zmluvy su prilohy:

- priloba &. 1 - zoznam os6b uZivajacich predmet zmluvy

- priloha ¢€.2 — rozpis zélohovych platieb

V Soli dfia 08.12.2015

Za prenajimatela: Njjomca:






PRILOHA &.2
k Nijomnej zmluve o prenajati najomného bytu
v 9 BJ nizlieho Standardu v Soli stip. €. 403 zo diia 08.12.2015

ROZPIS ZALOHOVYCH PLATIEB

Byt ¢. 5

Zilohové platby za elektricku energiu (spoloéné priestory), vodné a stoéné st splatné
spolu s mesanym najomnym takto:

Za elektr.energiu- 6,00€
spolo¢né priestory
Vodné a stoéné 16,00 €

(8€ .. 2 osoby)

Néjomné 61,00 €
Fond oprav 12,00 €
Mesatné platby spolu: 95,00 €
V Soli dria 08.12.2015

Prengjimatel..._. / Ndjomca:
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