NAJOMNA ZMLUVA

Tato Zmluva o prenajati ngjomného obecného bytu niZsieho Standardu (dalej len ,,Zmluva®)
je uzatvorena podla §§ 663 — 670 a 685 — 719 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obé&iansky zdkonnik

medzi:

1. Prenajimatel’:
Nazov organizacie: Obec Sof
Adresa: Sol’ 161
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB, a.s., &. Gétu IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a
2. Nijomca (uZivatel’ nijomného bytu):
Meno, priezvisko: Peter Mad’ar
Narodeny:
Trvale bytom: Sol’ 191
a manZzelka:
Meno, priezvisko: Iveta Mad’arova
Narodena:
Trvale bytom: Sol’ 191
(dalej len ,, ngjomca )
CLL
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnuti ndjomného - obecného bytu niZSicho Standardu zo strany
prenajimatel’a ndgjomcovi.

2. Ukelom tejto zmluvy je zabezpecit' primerané bytové podmienky pre najomcu, ochranu
jeho préav a ochranu majetku obce.

CL 1L

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu niZSieho §tandardu
€. 7 v obytnom dome sip. &. 403 v obci Sol v celkovej podlahovej ploche 57,27 m?,
ktory pozostava z tychto:
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. Technicky stav bytu: novostavba — nizky $tandard

Externé prvky bytového prisluSenstva:

- elektricka pripojka,

- vodovodna pripojka,

- kanaliza¢na pripojka.

Néjomea si na svoje niklady upravi podlahy v byte, zabezpeti Upravy a vybavenie hygienickych
Byt je ku dfiu uzatvorenia n4jomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, &o
najomcovia potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.

CLmL
Druh nijmu, doba nidjmu a skonéenie ndjmu

. Najomny pomer vznikd diiom 01.01.2015 a uzatvira sa na dobu uritd, a to do
31.12.2015. Uplynutim tejto doby najom zanika.

. Ndjomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodr¥iavat
vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu (zékona &.
443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z. n. p-, zdkona ¢&.
150/2013 Z. z. o SFRB a VZN & 13/2014 upravujiiceho ndjom bytov vo vlastnictve Obce
Sol). Spinenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel
ku ditu opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndjomnu zmluvu.

. Po skon&eni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon&enia najomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ priSom najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpegit' ndjomcovi nihradné ubytovanie pri zéniku najmu
bytu.

. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo ¥e mu hrozi
zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 prvé veta OZ). Odstiipenie nadobudne u&innost’ diiom, ked’
bolo pisomné ozndmenie o odstiipeni doruéené najomcovi.

- Ndjom bytu méZe zaniknut' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom
alebo pisomnou vypovedou.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa njom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho
po miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugend vypoved'.

. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajlice sa
v predmete zmluvy Specifikovanom &l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, alebo siistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje



bezpetnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) néajomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu najmi tym, Ze
nezaplati nijomné alebo uhradu za plnenia poskytované s ufvanim bytu za dlh&i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenech4 byt alebo jeho &ast inému do podnadjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ku dilu vypovede preukazZe nijomca, Ze
bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannd
lehotu, ktord trv4 Sest mesiacov. Ak ndjomca, kiory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dbvodov, pred uplynutim vypovedne;j lehoty zaplatil prenajimatel'ovi d1Zné najomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spésobe jeho vhrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

©) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej po¢as $iestich mesiacov;

d) najomca uZiva byt bez pisomného stihlasu prenajimatela na iné ucely, ako na byvanie.

Iv.
Prava a povinnosti najomcu

1. Néajomca sa oboznédmil so stavom prenajimaného bytu diia 27./1.2014 a zistuje, Ze tento
Je bez zéavad, pretoZe ide o byt novy, prebera ho do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré
s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, t. j. osoby, ktoré st bliZsie pomenované v prilohe &. 1
k tejto zmluve.

2. Néjomca a tieto osoby maju popri préve uZivat' tento byt aj pravo uZivat spoloné
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688
0Z). N4jomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt uZivat iba na uréeny ucel, t. j. byvanie.

3. Néjomeca je povinny vykondvat' v byte drobné Gpravy a beznu tdrbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Viady SR &. 87/1995 Z. z.

4. Néjomca a osoby s nim byvajice si povinné uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca a osoby s nim byvajiice sit povinné pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6. Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sém alebo ti, ktori

s nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu, zavady a po¥kodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomcu nahradu.

- Néjomca nesmie vykonévat stavebné tpravy a ani inti podstatnii zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa, a to ani na svoje ndklady
(s vynimkou uvedenou v pripade €l. II. ods. 3).

8. Néjomca nesmie uzatvorit' podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’

byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9. Néajomca je povinny ozndmit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znaat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny zna%at obmedzenia
v uZivan{ bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10. Ak sa ngjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beZnou ddrzbou uhradzaji nsjomcovia, (drobné opravy a ndklady
spojené s beZnou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z. Z.).

~
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12.

13.

Pre pripad, Ze¢ ndjomca porui v tomto smere nagjomni zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobeni a nema naroky, ktoré by mu inak prishichali
pre nemoZnost alebo obmedzeni moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené véas.

N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny uhrédzat’ prenajimatelovi nakiady spojené s poistenim stavby bytu po dorudeni
faktiry od prenajimatel’a.

Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpetit' na vlastné néklady.

CL V.
Vy3ka ndjmu a nikladov spojengch s u¥ivanim bytu

N4jomcovia sa zavézuju platit prenajimatelovi ro&né najomné v sume 732 €, a to
v splatkach splatnych po 61 € mesagne do 20. diia prisluiného kalenddrneho mesiaca. Pri
vypocte ndgjomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrZiavat’ postup podla
Smernic Ministerstva financif SR, resp. platnych pravnych noriem.

Konkrétnu vySku roéného, resp. mesaéného n4jomného stanovilo a schvélilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti dila 17.10.2014 uznesenim &. 29/2014,C.3.

2. Najomca sa zavizuje uhrddzat’ platbu do fondu opriv vo vyske 12 € mesaéne (144 € ro¢ne) aje

3.

splatna spolu s ngjomnym do 20. dita kalend4meho mesiaca.

Sluzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - bude ndjomca uhrédzat’ mesagne zilohovite podFa priloZeného rozpisu
zalohovych platieb.

b) vodné a stotné — bude ngjomcea uhridzat’ mesatne zilohovite podla priloZeného rozpisu zalohovych
platieb na zaklade po&tu prihlasenych osob.

¢) po obdrZani vytctovacej faktiry za spotrebu elektricke] energie, vodné a stoné od dodavatel'ov,
prenajimatel’ prevedie vyt&tovanie zélohovych platieb podl'a stavov na pomocnych elektromeroch
apomocnych vodomeroch apredloZ ho ndjomcovi.. V stlade s platnymi pravnymi a cenovymi
predpismi je prenajimatel” opravneny upravovat’ vysku ziloh za poskytované sluzby ako aj samotné
néjomné. O tychto tpravach bude ndgjomeu vhodnym spdsobom informovat..

d) vyvoz odpadu—bude nsjomea uhrédzat’ na zéklade rozhodnutia, dorueného kazdorodne
obecnym tradom v terminoch a splétkach uvedengch na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

Pre zabezpelenie splacania najomného je ndjomca povinny zloZit’ finanénd zibezpeku

vo vySke 3- mesaného ndjomného, t.j. 183 € do dita splatnosti prvého ndjomného.

V pripade, ak d6jde k ukondeniu nijomného vztfahu, prenajimatel’ finanénu

zébezpeku vrati ndjomcovi po  odpoditani pripadnych 8kdd spésobenych v byte

ndjomcom alebo osobami, ktoré byvaji spologne s nijomcom alebo nezaplateného
najomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uZivanim bytu.

N4jomné bude ndjomca uhridzat bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo

na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spbsob vypottu najomného, vGhrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

a zmenit’ d'al8ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Ob¢. zékonnika).



QVvL
Ziveretné ustanovenia

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vysiovne niedo iné riadia sa vzfahy tdastnikov zdkonom
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom & .
40/1964 Zb. Ob&ianskym zikonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Tato ngjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Udastnici si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu ju aj podpisuju.

4. Najomca a osoby s nim byvajlice vyslovne siihlasia s tym, aby v tejto nijomnej zmluve
boli uvedené ich osobné tidaje — meno a priezvisko, ditum narodenia, adresa, pribuzensky
vztah.

5. Tato zmluve je podla § 5a Zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich

predpisov povinne zverejtiovanou zmluvou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke

obce.
6. Sucastou tejto zmluvy si prilohy:
- priloha ¢. 1 - zoznam os6b uZivajucich predmet zmluvy
- priloha &. 2 — rozpis zalohovych platieb za dod4vku el. energie, vodné a stoéné

V Soli dia22.12.2014
Za prenajimatela: Za najomcu:



PRILOHA &. 1
k Nijomnej zmluve o prenajati nijomného obecného bytu
v obytnom dome v Soli siip. €. 403 zo dria 22.12.2014

Meno a priezvisko, datum narodenia, bydlisko, pribuzensky vztah

1. Peter Mad’ar, nar. 02.07.1979, Sol’ 191 — manzZel
2. Iveta Mad’arova, nar. 07.07.1980, Sol’ 191 — manZelka

V Soli diia 22.12.2014

. seBl S .
Prenajimatel’ /s, 2@ > Najomca:

|

........................................................



PRILOHA ¢. 2
k Niajomnej zmluve o prenajati nijomného bytu
v 9 BJ niZSieho $tandardu v Soli sap. ¢. 403

ROZPIS ZALOHOVYCH PLATIEB

Byt &. 7
Mesacne Roc¢ne
Za elektricku 60,00 € 720,00 €
energiu
Vodné a stoéné 8 € x 2 0soby=16,00 € 192,00 €
SPOLU 76,00 € 912,00 €

Zalohové platby za elektricku energiu, vodné a stoéné st splatné
spolu s mesaénym nijomnym takto:

Za elektricku energiu 60,00€
Vodné a stoéné 16,00 €
Néajomné 61,00 €
Fond oprav 12,00 €
Mesaéné platby spolu: 149,00 €
V Soli dna 22.12.2014

§ ——

Prenajimatel- Ndjomca:V

LY



