NAJOMNA ZMLUVA

Tato Zmluva o prenajati n4jomného obecného bytu niZ$ieho Standardu (d’alej len »Zmluva®)
je uzatvorend podla §§ 663 — 670 a 685 — 719 zikona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obéiansky zékonnik

medzi:

1. Prenajimatel’:
Nézov organizacie: Obec SoP
Adresa: Sol 161
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie: VUB, a.s., &, t¢tu IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’™)

2. Nijomca (uzivatel’ nijomného bytu):
Meno, priezvisko: Monika Gavalovi
Narodeny:
Trvale bytom: Jastrabie nad TopFou 79, 094 35 Sol

(dalej len ,, ndjomca“)

CLL
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je tiprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnuti nijomného - obecného bytu niZ§ieho 3tandardu zo strany
prenajimatel’a najomcovi.

2. Ugelom tejto zmluvy je zabezpedit' primerané bytové podmienky pre ndjomcu, ochranu
jeho prév a ochranu majetku obce.

CL 1.

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného nijomného bytu niZSicho $tandardu
¢. 5 v obytnom dome siip. & 403 v obci Sol v celkovej podlahovej ploche 57,56 m?
ktory pozostéva z tychto:



- obytnych miestnosti: 1zba ...........ccouveevrrerivienernennnn. 14,07 m?

kuchyiia + obyvatka .............. 29,65 m?
- vedlajsich miestnosti: hygienické zariadenia........... 5,56 m*
predsiefl ......ococeveeeecienennn, 8,28 m’

. Technicky stav bytu: novostavba — nizky standard

Externé prvky bytového prislusenstva:

- elektricka pripojka,

- vodovodna pripojka,

- kanalizaénd pripojka.

Néjomca si na svoje ndklady upravi podlahy v byte, zabezpeXi tipravy a vybavenie hygienickych
Byt je ku difiu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily kriadnemu uZivaniu, &o
najomcovia potvrdzujt svojimi podpismi na tejto zmluve.

QLI
Druh ndjmu, doba niajmu a skonéenie ndjmu

. Najomny pomer vznika diiom 01.01.2015 a uzatvira sa na dobu uréiti, a to do
31.12.2015. Uplynutim tejto doby najom zanik4.

. Ndjomcovi vznikd prdvo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu (zédkona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z. n. p., zdkona ¢&.
150/2013 Z. z. o SFRB a VZN &. 13/2014 upravujiiceho najom bytov vo vlastnictve Obce
Sol’). Spilnenie podmienok pre opéitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skuma prenajimatel
ku diiu opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukiZe
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ngjomnii zmluvu.

. Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon¢enia ndjomnej
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit' priom nijomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zikladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zdniku ndgjmu
bytu.

. Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstipit’ od tejto ndgjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda, alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne G¢innost’ ditom, ked’
bolo pisomné oznamenie o odstiipeni doru¢ené nijomcovi.

. Néjom bytu moéZe zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved’ou.

. Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa nijom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po miesiaci, v ktorom bola nidjomcovi doru¢ena vypoved'.

. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

a) nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
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bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ku ditu vypovede preukdzZe najomca, Ze
bol v hmotnej nidzi z obiektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZzuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’ovi dlZzné ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov;

d) najomca uZiva byt bez pisomného sihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely, ako na byvanie.

IV.
Prava a povinnosti najomcu

Néajomca sa oboznémil so stavom prenajimaného bytu diia 27.11.2014 a zistuje, Ze tento
je bez zavad, pretoze ide o byt novy, prebera ho do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré
s nim Ziji v spoloénej doméacnosti, t. j. osoby, ktoré st blizSie pomenované v prilohe €. 1
k tejto zmluve.

Njjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' tento byt aj pravo uZivat' spoloéné
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688
0Z). Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na uréeny téel, t. j. byvanie.
Nijomca je povinny vykonavat v byte drobné upravy a beZnu udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V14dy SR &. 87/1995 Z. z.

N4ijomca a osoby s nim byvajace st povinné uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

. N4jomca a osoby s nim byvajuce su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpe€ujlice ostatnym n&jomcom vykon ich prav.

. N4ajomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori

s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
najomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu.

. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy a ani inti podstatni zmenu v byte bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady
(s vynimkou uvedenou v pripade &l. 1. ods. 3).

Néjomca nesmie uzatvorit’ podndgjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali §kody.
Najomca je povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znaat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZznu udrZzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni nijomcu na svoje ndklady
sam a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beZznou udrzbou uhradzaji ndjomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrZzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z.).
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Pre pripad, Z¢ ndjomca porusi v tomto smere ngjomny zmluvu, zodpoveda
prenajimatefovi za Skodu nim spdsobent a nem4 naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzenu moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi ozndmené véas.

Néajomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel’ovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12. Néjomca je povinny uhradzat prenajimatel'ovi néklady spojené s poistenim stavby bytu po doruCeni

13.

faktiry od prenajimatela.
Poistenie zariadenia bytu je nijomca povinny si zabezpegit na vlastné naklady.

CL V.
Vy3ka ndjmu a nikladov spojenych s uZivanim bytu

. Najomcovia sa zavizuju platit prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 732 € ato

v splatkach splatnych po 61 € mesa¢ne do 20. dita prislusného kalendarneho mesiaca. Pri
vypotte ndgjomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrZiavat’ postup podla
Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

Konkrétnu vy3ku roéného, resp. mesaéného najomncho stanovilo a schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti diia 17.10.2014 uznesenim &. 29/2014,C.3.

2. Néjomea sa zavézuje ubradzat’ platbu do fondu opriv vo vyske 12 € mesatne (144 € rotne) a je

3.

splatn4 spolu s ngjomnym do 20. dia kalendarneho mesiaca.
SluZby spojené s uZivanim bytu, a to
a) spotrebu elektrickej energie - bude nijomea uhradzat’ mesatne zélohovite podl'a priloZeného rozpisu

zélohovych platieb.
b) vodné a stotné — bude nijomca uhrddzat’ mesatne zélohovite podla priloZeného rozpisu zilohovych
platieb na zéklade pottu prihlésenych osdb.

¢) po obdrZani vyttovacej faktiry za spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné od dodavatelov,
prenajimatel’ prevedie vyiitovanie zilohovych platieb podFa stavov na pomocnych elektromeroch
apomocnych vodomeroch apredlozi ho n4jomeovi.. V stlade s plamymi prévnymi a cenovymi
predpismi je prenajimatel’ oprévneny upravovat’ vysku zéloh za poskytované shuzby ako aj samotné
n4jomné, O tychto Upravach bude najomeu vhodnym spdsobom informovat'..

d) vyvoz odpadu—bude ndjomea uhradzat’ na ziklade rozhodnutia, dorutencho kaZdoroCne
obecnym tiradom v terminoch a splétkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

Pre zabezpetenie splécania ndjomného je ndjomca povinny zlozit’ finanéna zibezpeku

vo vyike 3- mesaéného ndjomného, t.j. 183 € do dia splatnosti prvého ndjomného.

V pripade, ak ddjde k ukonCeniu ndjomného vztahu, prenajimatel financnu

zébezpeku vrati najomcovi  po odpocitani pripadnych $kod spdsobenych v byte

najomcom alebo osobami, ktoré byvaji spoloéne s ndjomcom alebo nezaplateného
n4jomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uZivanim bytu.

Néjomné bude nadjomca uhradzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo

na Udet prenajimatel’a.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoctu n&jomného, dhrady za plnenia

poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravneny jednostranne zvysit' nijomné, tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

a zmenif dalfie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Ob&. zdkonnika).



AQAVvL
Zaveretné ustanovenia

L. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy uastnikov zdkonom
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom & .
40/1964 Zb. Obtianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Téato ngjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Udastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju aj podpisu;ju.

4. Néjomca a osoby s nim byvajtice vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto nijomnej zmluve
boli uvedené ich osobné tidaje — meno a priezvisko, ddtum narodenia, adresa, pribuzensky
vzt'ah.

5. Tato zmluve je podl'a § 5a Zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke

obce.
6. Sucastou tejto zmluvy si prilohy:
- priloha €. 1 - zoznam 0sdb uZivajicich predmet zmluvy
- priloha €. 2 — rozpis zalohovych platieb za dodavku el. energie, vodné a stoéné

V Soli diia22.12.2014

Za prenajimatela: Za nijomcu:



PRILOHA ¢&. 1
k Najomnej zmluve o prenajati ndjomného obecného bytu
v obytnom dome v Soli sip. ¢. 403 zo diia 22.12.2014

Meno a priezvisko, dtum narodenia, bydlisko, pribuzensky vzt’ah

1. Monika Gavalov4, nar. 20.07.1961, Jastrabie nad Topl'ou 79 — mama
2. Julia Gavalov, nar. 12.07.1995, Jastrabie nad Toplou 79 — dcéra

V Soli dila 22.12.2014

,(e»/.s—\\‘ BL &0 N4jomca:

Prepratimatal’:



PRILOHA &2
k Ndjomnej zmluve o prenajati ndjomného bytu
v 9 BJ niZSieho $tandardu v Soli sip. & 403

ROZPIS ZALOHOVYCH PLATIEB

Byté. s
Mesaéne Rocne
Za elektricka 60,00 € 720,00 €
energiu
Vodné a stoéné 8 € x 2 0soby=16,00 € 192,00 €
SPOLU 76,00 € 912,00 €

Zalohoveé platby za elektricki energiu, vodné a stoéné st splatné
spolu s mesaénym ndgjomnym takto:

Za elektricku energiu 60,00€
Vodné a stoéné 16,00 €
Najomné 61,00 €
Fond oprav 12,00 €
Mesaéné platby spolu: 149,00 €
V Soli diia 22.12.2014 - «5‘“"\‘“\\3\

Prenajimatel: P



