NAJOMNA ZMLUVA

Tato Zmluva o prenajati ndjomného obecného bytu niZ§ieho dtandardu (d’alej len »Zmluva*)
je uzatvorena podFa §§ 663 — 670 a 685 — 719 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obé&iansky zdkonnik

medzi:

1. Prenajimatel’:
Nézov organizicie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
Statutérny zastupca: Ing Jozef Berta starosta
Bankové spojenie:  VUB, a.s., &. tiétu IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’)

a
2. Nijomca (uZivatel’ nijomného bytu):
Meno, priezvisko: Martin KuZila
Narodeny:
Rodné &islo:
Trvale bytom: 094 35 Sor
a manZelka:
Meno, priezvisko: Jarmila KuZilova
Narodena:
Rodné &islo:
Trvale bytom: 094 35 Sol' 6
(dalej len ,, ndjomca*)
CLL
Predmet nijmu

1. Predmetom tejto zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnuti ndjomného — obecného bytu niZ$ieho $tandardu zo strany
prenajimatel’a najomcovi.

2. Ugelom tejto zmluvy je zabezpetit’ primerané bytové podmienky pre najomcu, ochranu
jeho prav a ochranu majetku obce.

CL IL

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného nijomného bytu niZSieho $tandardu
¢. 2 v obytnom dome sip. & 403 v obci Sol v celkovej podlahovej ploche 35,71 m?,
ktory pozostava z tychto:



2.

- obytnych miestnosti: kuchyfa+obyvadka................. 30,70 m®

- vedlajdich miestnosti: kiipeliia + WC...................... 5,01 m?

Technicky stav bytu: novostavba — nizky $tandard

Externé prvky bytového prislusenstva:

- elektricka pripojka,

- vodovodné pripojka,

- kanaliza¢na pripojka.

Najomcea si na svoje néklady upravi podlahy v byte, zabezpedi Upravy a vybavenie hygienickych
zariadend.

Byt je ku dfiu uzatvorenia nijomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, &o
ndjomcovia potvrdzujt svojimi podpismi na tejto zmluve.

CLIL
Druh nidjmu, doba n4jmu a skonéenie ndjmu

Né4jomny pomer vznikd diiom 01.01.2015 a uzatvira sa na dobu uréiti, a to do
31.12.2015. Uplynutim tejto doby najom zanika.

Ndjomcovi vzniké prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat
vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu (zikona &.
443/2010 Z. z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z. n. p., zékona &.
150/2013 Z. z. o SFRB a VZN &. 13/2014 upravujiceho ndjom bytov vo vlastnictve Obce
Sol). Splnenie podmienok pre opditovné uzatvorenie néjomnej zmluvy skima prenajimatel’
ku ditu opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndgjomnu zmluvu.

Po skongeni najmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimateFovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon&enia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ pritom najomca je povinny odovzdivany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit’ nijomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méZe odstipit’ od tejto nijomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda, alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstiipenie nadobudne t¢innost’ diom, ked’
bolo pisomné ozndmenie o odstiipeni doruené ndjomcovi.

Ngjom bytu mdZe zaniknuf' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom
alebo pisomnou vypovedou.

Ak bola dan4 pisomnd vypoved, skondi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved'.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnu zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa
v predmete zmluvy Specifikovanom ¢&l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, alebo siistavne naru$uje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje
bezpetnost’, alebo poruduje dobré mravy v dome;

b) ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$ &as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenecha byt alebo jeho &ast inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak ku diiu vypovede preukaze ndjomca, Ze
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bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu
lehotu, ktor4 trvé 3est’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dl¥né najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, e dévod vypovede
bytu zanikol.

) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej podas Siestich mesiacov;

d) ndjomca uZiva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné igely, ako na byvanie.

Iv.
Priva a povinnosti ndjomcu

. Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu dita 27.11.2014 a zist'uje, Ze tento

je bez zavad, pretoZe ide o byt novy, preberd ho do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré
s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, t. j. osoby, ktoré si blizsie pomenované v prilohe &. 1
k tejto zmluve.

Néjomea a tieto osoby maji popri prave uZivat' tento byt aj pravo uZivat spolo¢né
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688
0Z). Néjomca sa zavizuje, e bude prenajaty byt uZivat' iba na ureny tgel, t. j- byvanie.
Néjomca je povinny vykonavat v byte drobné upravy a beZnu GdrZbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Néjomca a osoby s nim byvajiice sti povinné uvat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

- Néjomca a osoby s nim byvajiice sii povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpetujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

- Néjomca je povinny odstranit’ zavady a pokodenia, ktoré spdsobil sdm alebo ti, ktori

s nim byvaji. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
néjomcu, zdvady a poskodenia odstranif’ a poZadovat’ od ngjomcu nahradu.

7. Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy a ani inti podstatnt zmenu v byte bez

10.

predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady
(s vymimkou uvedenou v pripade &L. I1. ods. 3).

Négjomca nesmie uzatvorit podndjomnti zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomca je povinny oznimit bez zbytoéného odkladu prenajimatePovi potrebu tych
oprav, ktoré mé znagat’ prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny znasat obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tidrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni nijomeu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od ngjomcu nahradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uZivanim bytu
a néklady spojené s beznou udrzbou uhradzaju ndjomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beZznou udrfbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, Ze¢ ndjomca porufi v tomto smere ngjomni zmluvu, zodpoveds
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobenti a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi ozndmené véas.



11.

Néjomca je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do bytu za Gidelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

12. Néjomea je povinny uhrédzat’ prenajimatefovi néklady spojené s poistentm stavby bytu po dorudeni

13.

faktiry od prenajimatel’a,
Poistenie zariadenia bytu je njomca povinny si zabezpedit’ na vlastné naklady.

CLv.
Vy3ka ndjmu a nikladov spojenych s uZivanim bytu

Néjomcovia sa zavizujh platit’ prenajimatelovi ro&né ndjomné v sume 456 € a to
v splatkach splatnych po 38,00 € mesacne do 20. diia prisluného kalendarneho mesiaca.
Pri vypodte nagjomného za uXivanie bytu je prenajimatel povinny dodr¥iavat’ postup podla
Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného najomného stanovilo a schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti diia 17.10.2014 uznesenim ¢. 29/2014,C.3.

2. Néjomca sa zavizuje uhridzat’ platbu do fondu opriv vo vySke 7,50 € mesatne (90 € rotne) a je

8

splatna spolu s ndgjomnym do 20, diia kalend4meho mesi

SluZby spojené s uZivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - bude najomca uhridzat’ mesatne zalohovite podl’a priloZeného rozpisu
zélohovych platieb.

b) vodné a stodné — bude nsjomca uhridzat’ mesadne zélohovite podla priloZeného rozpisu zilohovych
platieb na z&klade pottu prihlésenych osab.

¢) po obdrZani vylitovacej fakhiry za spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné od dodévatelov,
prenajimatel prevedie vyti&tovanie zilohovych platieb podFa stavov na pomocnych elektromeroch
apomocnych vodomeroch aprediozi ho nijomcovi.. V stilade splatnymi pravnymi a cenovymi
predpismi je prenajimatel” opravneny upravovat’ vySku zloh za poskytované sluzby ako aj samotné
néjomné. O tychto tipravéich bude ngjomeu vhodnym spésobom informovat'..

d) vyvoz odpadu—bude ndjomea uhrddzat’ na ziklade rozhodnutia, dorudeného kazdorotne
obecnym tradom v terminoch a splétkach uvedenych na rozhodmuti o vyrubeni miestneho
poplatku,

Pre zabezpegenie splacania ndgjomného je ndjomea povinny zloZit’ finanéni zibezpeku

vo vyske 3- mesaéného n4jomného, t. j- 114 € do d#ia splatnosti prvého ndjomného.

V pripade, ak déjde k ukondeniu ngjomného vztahu, prenajimatel finandny

zdbezpeku vrati  najomcovi po  odpoéitani pripadnych $kéd spdsobenych v byte

ndgjomcom alebo osobami, ktoré byvaju spoloéne s nijomcom alebo nezaplateného
néjomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uZivanim bytu.

Néjomné bude ndjomca uhridzat bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo

na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany bert na vedomie, e spésob vypo&tu najomného, thrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’

opravneny jednostranne zvysit' njomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

a zmenit’ d'al§ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Ob¢. zakonnika).

V pripade, Ze¢ ndjomca neuhradi mesagné splétky za obdobie 3 po sebe nasledujiicich mesiacov,

suhlasi stym, aby prenajimatel poiadal UPSVR o ustanovenic prenajimatel'a za osobitného

prijemeu d4vok najomcu.
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Aavi
Ziveretné ustanovenia

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vziahy G¢astnikov zdkonom
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom & .
40/1964 Zb. Obtianskym zdkonnikom v platnom zneni (02).

Tato ngjomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kard4 zo stran
obdrZi po jednom vyhotoven.

Utastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
Néjomca a osoby s nim byvajiice vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto ndgjomnej zmluve
boli uvedené ich osobné udaje — meno a priezvisko, datum narodenia, adresa, pribuzensky
vzt'ah.

Této zmluve je podla § 5a Zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou, ktord sa zverejiiuje na internetovej strnke

obce.

6. Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha ¢&. 1 - zoznam 0sdb uZivajucich predmet zmluvy
- priloha &. 2 — rozpis z4lohovych platieb za dod4vku el. energie, vodné a sto¢né

V Soli diia 22.12.2014

Za prenajimatel’a; Za najomcu:



PRILOHA &. 1
k Nijomnej zmluve o prenajati nijomného obecného bytu
v obytnom dome v Soli siip. & 403 zo diia 22.12.2014

Meno a priezvisko, ditum narodenia, bydlisko, pribuzensky vzt'ah

1. Martin KuZila, nar. 24.09.1971, Sol’ - manzel
2. Jarmila KuZilova, nar. 26.11.1969, Sol’ 6 - manZelka
3. Miriam Dan¢i§inov4, nar. 16.01.1989, Sol’ 6 — dcéra manzelky

V Soli diia 22.12.2014

P

]

Prenajimatels ¢ >~ \Q\;\ Néjomca:



PRILOHA ¢. 2
k Najomnej zmluve o prenajati ndjomného bytu
v 9 BJ niZSieho $tandardu v Soli sap. & 403

ROZPIS ZALOHOVYCH PLATIEB

Byt &. 2
Mesatne Roéne
Za elektricka 40 € 480,00 €
energiu
Vodné a stoéné 8 € x 3 osoby=24 € 288,00 €
SPOLU 64,00 € 768,00 €

Zélohové platby za elektrickn energiu, vodné a stoéné st splatné
spolu s mesaénym najomnym takto:

Za elektrickua energiu 40,00€

Vodné a stoéné 24,00 €

Najomné 38,00 €

Fond oprav 7,50 €

Mesacné platby spolu: 109,50 €

V Soli dina 22.12.2014

Prenagjimatel. Ndjomeca:
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