NAJOMNA ZMLUVA

Této Zmluva o prenajati ndjomného obecného bytu niZSieho Standardu (dalej len ,,Zmluva®)
Je uzatvorend podla §§ 663 — 670 a 685 — 719 zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obciansky zikonnik

medzi:

1. Prenajimatel’:
Nazov organizicie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad TopPou, &. Giétu: SK02 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’)

2. Nijomca (uZivatel’ nijomného bytu):
Meno, priezvisko: Michal Hardoi
Narodeny:

Trvale bytom:

(dalej len ,, ndjomca*“) .
CL 1
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnuti ndjomného — obecného bytu niZSieho Standardu zo strany
prenajimatel’a ndjomcovi.

2. Ukelom tejto zmluvy je zabezpedit primerané bytové podmienky pre nijomcu, ochranu
jeho prav a ochranu majetku obce.

CLIIL

1. Prenajimatel' je vylu¢nym vlastnikom obecného nijomného bytu niZ$ieho $tandardu
v obytnom dome sip. & 403 v obci Sof v celkovej podlahovej ploche 57,27 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obytnych miestnosti : kuchyfia...........ccoovvemeeveveureenee 9,92 m2
1Zba . 17,96 m2
VA : 14,18 m2
vedlajsich miestnosti: kapelfia.............covueerernennnce... 3,98 m2
WC.. e .1,35m2

predsiefi........coueereeereerereernnene 9,88 m2



Technicky stav bytu: novostavba — nizky Standard
Externé prvky bytového prislusenstva:

- elektricka pripojka,

- vodovodna pripojka,

- kanalizaéné pripojka,

Ngjomcea si na svoje néklady upravil podlahy v byte, zabezpetil fipravy a vybavenie
hygienickych zariadeni.

Byt je ku diiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, &o
najomcovia potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.

. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi a osobam, ktoré s ndjomcom spoloéne byvaja (priloha
¢. 1 k ndgjomnej zmluve) byt vritane prisluSenstva v uZivania schopnom stave.

CLIL
Druh nijmu, doba nijmu, skonéenie ndjmu

. Néjomny pomer vzniki diiom 01.01.2016 a uzatvira sa na dobu urfiti, a to do
31.12.2016. Uplynutim tejto doby ndjom zanika.

. Néjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat’
vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu (zékona
€.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z.n.p., zdkona
&.150/2013 Z.z.o SFRB a VZN &.13/2014 upravujiicom ndjom bytov vo vlastnictve Obce
Sof’).Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie nijomnej zmluvy skiima prenajimatel
ku diiu opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak nijomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit' ngjomni zmluvu.

. Po skon€eni ndjmu sa ndjomca zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,

. v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku d#iu skon&enia ndjomnej

zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ priom najomca je povinny odovzdivany
predmet zmluvy vybavit’ zkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit’ ndgjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

. Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méZe odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi
zna&né Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstiipenie nadobudne G&innost’ diiom, ked’
bolo pisomné ozndmenie o odstupeni doru€ené najomcovi.

. N&jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugen4 vypoved’

. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnu zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je lenom jeho doméacnosti, alebo iné osoby zdr¥iavajice sa
v predmete zmhuvy Specifikovanom ¢l. II ods. 1 hrubo pokodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje
bezpectnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplati ndgjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho &ast’ inému do podnijmu bez



10.

11.

12.

10.

pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ku ditu vypovede preukaZe najomca, Ze
bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu, ktora trv4 Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi d1né ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) najomca uZiva byt bez pisomného stihlasu prenajimatela na iné Géely, ako na byvanie.

Iv.
Prava a povinnosti nijomcu

Néajomca poznid stav prenajimaného bytu, pretoZe sa jednd o opakované uzavretie
niajomnej zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 1. januara 2015 ako novy byt
a odvtedy ho uZiva bez prerufenia ndjomného vztahu spolu s osobami, ktoré s nim Zijt
v spolo€nej domécnosti (vid’ priloha &. 1).

Néjomca a tieto osoby maju popri prive uZivat' tento byt aj prévo uZivat spolo¢né
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688
0Z). Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na uréeny Glel, t. j. byvanie.
Néjomca je povinny vykondvat’ v byte drobné upravy a beznii udrZbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca a osoby s nim byvajtice st povinné uZivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZvat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Néjomca a osoby s nim byvajiice sii povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spbsobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
néjomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie uzatvorit' podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Najomca je povinny ozndmit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré m4 zn43at’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktorda nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N4jomca je povinny znidSat obmedzenia
v uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni nidjomeu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a niklady spojené s beznou tidrZzbou uhrddzaju ndjomcovia, (drobné opravy a néklady
spojené s beZnou udrZzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.).

Pre pripad, Ze najomca poru$i v tomto smere ndjomnt zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobenti a nemé naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzeni moZnost uZivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi oznamené véas.



11. Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za u¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12. Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndklady spojené s poistenim stavby bytu po dorudeni
faktiry od prenajimatel’a.

13. Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpetit’ na vlastné naklady.

CL VL
Vyika ndjmu a nikladov spojenych s uZivanim bytu

1. Najomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 732 €, a to
v splatkach splatnych po 61,00 € mesatne do 20. diia prisluSného kalenddrneho
mesiaca. Pri vypocte ndjomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrZiavat’
postup podl'a Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.
Konkrétnu vysku ro€ného, resp. mesaéného ndjomného stanovilo a schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Soli na svojom zasadnuti diia 17.10.2014 uznesenim ¢&. 29/2014, C3.

2. N4jomca sa zavizuje uhrddzat’ platbu do fondu opriv vo vyske 12,00 € ( t. j. 144 € ro¢ne)
a je splatnd spolu s ndjomnym do 20. diia kalendarneho mesiaca.

3. Pre zabezpecenie splécania ndgjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu je ndjomca
povinny zloZit' finan¢ni zdruku vo vyske 3 mesaéného najomného a zilohu na pripadné
Skody spolu vo vySke 183 €. V pripade, ak dbjde k ukonfeniu nijomného vztahu,
prenajimatel’ finan¢nt zdruku, uvedend v bode 2.vrati najomcovi po odpoditani
pripadnych $kod sposobenych v byte ndjomcom alebo osobami, ktoré byvaju spoloéne s
n4jomcom alebo nezaplateného ndjomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu
s uZivanim bytu.

4. Vpripade, Ze ndjomca neuhradi mesatné splatky za obdobie 3 po sebe nasledujucich mesiacov,
sthlasi stym, aby prenajimatel’ poziadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemcu ddvok nijomeu.

5. Né4jomné bude ndjomca uhradzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na
ucet prenajimatel’a.

6. Ak ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omegkania.

7. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze spdsob vypoétu nijomného, dhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a zmenit’ dal§ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zakonnika).

8. SluZby spojené s uZivanim bytu, ato
a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhradzat’ ndjomca sém na zaklade zmluvy

uzatvorenej s VSE, OZ Humenné

b) vodné a stoéné — bude uhradzat’ ndjomca zalohovite podra prilozeného rozpisu

zalohovych platieb na zdklade po¢tu prihlasenych osdb.
¢) po obdrzani vytltovace] faktury za vodné astoéné od dodévatela, prenajimatel

prevedie vyuctovanie zalohovych platieb podl'a stavov na pomocnych vodomeroch a predlozi
ho nédjomcovi. v sulade s platnymi pravnymi a cenovymi predpismi je prenajimatel’ opravneny
upravovat’ vySku zaloh za poskytované sluZby ako aj samotné ngjomné. O tychto upravich
bude najomcu vhodnym spdsobom informovat'.



d) vyvoz odpadu — bude ndjomca uhrddzat® na ziklade rozhodnutia, doruceného kaZdorotne obecnym
madomvmﬁnodlaspléﬂmchwedmﬁdmmmzhodnuﬁovymbmﬁnﬁ&smdmpoplaﬂm

Qv
Zaveretné ustanovenia

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vztahy GCastnikov zdkonom
¢ . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom
¢.40/1964 Zb. Obtianskym zakonnikom v platnom zneni (0Z).

2. Této ndgjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Utastnici si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuj.

4. Naijomca a osoby s nim byvajtice vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve
boli uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné
identifika&né udaje.

5. Této zmluva je podla § 5a Zikona &.211/2000 Z.z.o slobodnom pristupe k informécidm
a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejiiovanou , ktor4 sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

6. Sucast'ou tejto zmluvy st prilohy:

- priloha €. 1 - zoznam os6b uZivajticich predmet zmluvy
- priloha &.2 — rozpis zélohovych platieb

V Soli diia 08.12.2015

Za prenajimatela: Néjomca:






PRILOHA &. 2
k Nijomnej zmluve o Prenajati nijomného bytu
v 9 BJ niZfieho Standardu v Solj sip. €. 403 zo diia 08.12.2015

ROZPIS ZALOHOVYCH PLATIEB

Zalohové platby za elektrickt energiu (spolo¢né priestory), vodné a sto¢né sa splatné
spolu s mesaénym n4j omnym takto:

Za elektr.energiu- 6,00€
spolo¢né priestory

Vodné a stoéné 8,00€
Nijomné 61,00 €
Fond opriv 12,00 €
Mesaéné platby spolu: 87,00 €
V Soli dfia 08.12.2015

Prenaiimatel- 4 Ndjomca:






